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ESCLARECIMENTO

Ref.: Credenciamento Eletrénico - n® 3/2026 . Processo Administrativo n® 11.514/2025

Objeto: Credenciamento de selecdo de empresas do ramo da construcdo civil interessadas na
construgéo de empreendimentos habitacionais verticalizados do tipo HIS até 3 (trés) salarios minimos,
com 400 unidades habitacionais, destinadas ac publico alvo definido pelo Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMV), instituido pela Lei Federal n® 14.620/2023, com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), vinculadas ao PAC - Programa de Aceleragio do Crescimento, de acordo com o
especificado no Anexo .

Considerando o pedido de esclarecimento formulado por empresa interessada na participagéo

do credenciamento em epigrafe, conforme manifestagio da area técnica requisitante, temos a informar
e esclarecer ¢ que segue;

1.

Conversao da metragem das unidades habitacionais O item 7.6.1.1 do Edital estabelece
pontuagiao baseada na metragem quadrada de unidades habitacionais executadas no dmbito
do PMCMV - Faixa 1, tendo por base unidades de 41,5 m® Solicita-se esclarecer qual
metodologia sera adotada para conversdo da metragem quando as unidades executadas
possuirem area diferente da indicada, bem como se sera considerada area privativa da
unidade, area construida total ou area equivalente adotada pela Administragio?

Resposta: Para fins de pontuagao, sera considerada a somatéria da area total construida, constante
na Certiddo de Acervo Técnico (CAT) para empreendimentos verticais, conforme estabelecido no
item 9.2.5 do Termo de Referéncia e no item 5.7.4 do Edital. A pontuagdo sera calculada pela
seguinte férmula: divide—se a area total construida destinada as unidades {em m?) pela metragem
de referéncia de 41,5 m? obtendo-se assim o numero de “unidades equivalentes” para aplicagéo
da tabela de pontuacio.

Comprovacido da metragem executada por meio de CAT Considerando a exigéncia de
comprovacao prevista no item 7.6.1.1 do Edital, solicita-se esclarecer de que forma sera
verificada a metragem quadrada efetivamente executada, tendo em vista que as Certidées de
Acervo Técnico (CAT) frequentemente registram apenas namero de unidades ou area global
da obra, sem indicagdo da area individual das unidades habitacionais?

Resposta: A comprovagio da metragem executada devera ser feita por meio da Certiddo de Acervo
Técnico (CAT) para empreendimentos. Caso a certiddo ndo especifique a drea construida destinada
as unidades, a licitante podera complementar a comprovagao com copias de outros documentos
oficiais vinculados & mesma cbra, tais como o contrato de execugéo, o projeto legal aprovado
(plantas) ou o “Habite—se”, desde que permitamn aferir inequivocamenie a somatdria de areas
executadas em empreendimentos verticais.

Atestados técnicos com muitiplos responsaveis técnicos. Considerando os requisitos de
capacidade técnica previstos no item 7.6.7 do Edital, solicita-se esclarecer se serao aceitos
atestados técnicos em que o responsavel fécnico tenha atuado conjuntamente com outros
profissionais, situagio comum em empreendimentos habitacionais de maior porte?

Resposta: Serao aceitos os atestados de capacidade técnica em que o profissional indicado pelo
licitante conste como um dos responsaveis técnicos pela obra ou servi¢o, ainda que em conjunto
com outros profissionais.

Experiéncia comprovada em obras executadas em consércio. Tendo em vista as exigéncias
de comprovacao de capacidade técnica previstas no item 7.6 do Edital, solicita-se esclarecer
como sera considerada a experiéncia técnica proveniente de obras executadas em regime de
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consdrcio, especialmente quanto ao aproveitamento do acervo técnico e eventual
proporcionalidace da participagao da empresa na execugdo da obra?

Resposta: Esclarecemos que, para fins de comprovagéo da capacidade técnica prevista no item
7.6 do Edital, sera admitido o aproveitamento de acervo técnico proveniente de obras executadas
em regime de consércio. A avaliagao de tais atestados observara a proporcionalidade da
pariicipacéo efetiva da empresa na execugéo do objeto consorciado, conforme documentagéo
comprobatdria (Termo de Constituicdo do Consdrcio ou Certiddo de Acervo Técnico - CAT que
especifique a participacdo). Caso o atestado ou a certiddo emitida pelo 6érgdo competente nio
discrimine as atividades executadas individualmente pelas consorciadas, a experiéncia sera
considerada na propor¢&o do percentual de participa¢do da empresa no consoércio, nos termos da
legislagao vigente e do entendimento dos 6rgaos de controle.

5. Carta de analise de risco da Caixa Econdmica Federal (GERIC) O item 7.6.3 do Edital prevé
pontuagdo para apresentacao de analise de risco de crédito emitida pela Caixa Econfmica
Federal — GERIC. Solicita-se esclarecer qual sera o prazo de validade considerado para tal
documento, bem como se serac aceitas analises emitidas anteriormente para outros
empreendimentos ou operagdes da empresa?

Resposta: Sera aceita a Carta de Analise de Risco de Crédito (GERIC) gue esteja vigente na data
de apresentacao da proposta, segundo as normas de validade da propria Caixa Econémica Federal.
O documento ndo precisa ser especifico para o empreendimento objeto deste credenciamento.

6. Considerando a previsio constante do item 5.1.7 do Edital, referente a apresentacao de
Atestado de Visita Técnica ou Declaragdo de Pleno Conhecimento da area, solicita-se
esclarecer se a visita técnica é facultativa ou obrigatéria, bem ¢como se podera ser realizada
por representante técnico da empresa devidamente autorizado ?

Resposta: Conforme indicado nos itens 5.8 & 5.9 do Edital, a visita técnica é facultativa. A empresa
que optar por ndo realiza-la devera apresentar a “Declaragdo de Pleno Conhecimento do Objeto”,
conforme modelo constante no Anexo lll. A visita, caso realizada, podera ser efetuada por qualquer
representante da empresa, desde que devidamente autorizado par tal ato.

7. Compatibilidade da tipologia das obras para comprovagao de experiéncia. Considerando o
critério previsto no item 7.6.1.1 do Edital, referente a experiéncia em empreendimentos
habitacionais verticais, solicita-se esclarecer se serdo aceitas obras de habitagio de
interesse social com tipologia horizontal ou empreendimentos mistos, desde que apresentem
complexidade técnica equivalente ao objeto do credenciamento?

Resposta: Em estrita observancia ao principio da vinculagdo ao instrumento convocatorio, a
pontuacdo para o critério de capacidade técnica—operacional (item 7.6.1.1) sera atribuida apenas
com base na experiéncia em empreendimentos habitacionais verticais. O edital & explicito ao definir
a tipologia a ser pontuada, nao sendo possivel, nesta fase, estender o critério para incluir obras de
tipologia horizontal ou mista.

8. Quando da apresentagido da proposta pelo melhor classificado depois das atribuigbes
técnicas deste credenciamento, podemos ofertar valor diferente para maior ou menor que R$
180.500,00 por unidade ?

Resposta: O credenciamento n® 003/2026 seleciona a empresa por pontuagdo objetiva, conforme
Edital e Anexo VI, sendo a proposta técnico-econttmica submetida posteriormente a Andlise do
Agente Financeiro {Caixa Econdmica Federal), nos termos do Anexo V (Termo de Selegio). Nesse
sentido, o valor por unidade habitacional deve observar estritamente os limites e pardmetros
vigentes do Programa Minha Casa, Minha Vida. Nao se admite valor supericr ao teto regulamentar.
Assim, n8o & possivel ofertar um valor diferente de R$ 180.500,00 por unidade habitacional {(UH)
neste momento. Eventual discrepancia no momento da aprovagdo do projeto junto & Caixa
Econdmica Federal sera analisada diretamente pela institui¢do financeira, conforme Portarias
Federais vigentes.

Esclarecimento — Credenciamento Eletrénico - n® 3/2026 Pagina2de3



Secretaria de Aquisi¢io e Contratos
PREFEITURA DE Departamento de Licitagbes

T A N D R E Geréncia de Compras e Licitagdes - |1

l

9. Termo de Referéncia consta que o ente pibico podera receber, contrapartidas de incentivos
fiscais e beneficios de natureza financeira? Quem pode receber contrapartida a Prefeitura ou
a Caixa? Esta contrapartida podera acrescer no valor da unidade?

Resposta: Nos termos do item 10 do Termo de Referéncia, a contrapartida consiste em beneficios
concedidos por ente publico (Municipio, Estado ou Unifo), caso a viabilidade demonstre tal
necessidade. Eventual discrep&ncia no momento da aprovagéo do projeto junto a Caixa Economica
Federal sera analisada diretamente pela instituigido financeira, conforme Portarias Federais
vigentes. As contrapariidas ou beneficios oferecidos pelo poder publico ndo poderdo ser
acrescidos ao valor da unidade habitacional neste momento de Credenciamento, a ser
contrato no ambito do FAR. Sua finalidade é reduzir/compensar custos do empreendimento, de
modo a adequé-la aos limites do programa. Portanto, eventuais beneficios devem refletir-se na
estrutura de custos e na viabilidade econémico-financeira apresentada & Caixa, sempre dentro dos
tetos e parameiros do PMCMV/FAR.

Santo André, 20 de margo de 2026.

Agente de Confratycao
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